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ИНВЕСТИЦИОННЫЙ МЕМОРАНДУМ 

 

ООО «ЮниСервис Капитал» 

 

Облигации процентные неконвертируемые бездокументарные с залоговым 

обеспечением недвижимым имуществом серии 02К, предназначенные для 

квалифицированных инвесторов, с централизованным учетом прав в количестве 9 000 

(Девять тысяч) штук, номинальной стоимостью 10 000 (Десять тысяч) российских 

рублей каждая, общей номинальной стоимостью 90 000 000 (Девяносто миллионов) 

российских рублей со сроком погашения в 2880 (Две тысячи восемьсот восемьдесят) 

дней с даты начала размещения облигаций, регистрационный номер 4-02-00534-R 

 

В отношении указанных ценных бумаг не осуществлена регистрация проспекта ценных бумаг. 

 

Информация, содержащаяся в настоящем инвестиционном меморандуме, подлежит 

раскрытию в соответствии с требованиями Правил листинга ПАО Московская Биржа к 

раскрытию информации эмитентами, ценные бумаги которых допущены к организованным 

торгам без их включения в котировальные списки и без регистрации проспекта ценных бумаг. 

 

ЦЕННЫЕ БУМАГИ, СОСТАВЛЯЮЩИЕ НАСТОЯЩИЙ ВЫПУСК, 

ЯВЛЯЮТСЯ ЦЕННЫМИ БУМАГАМИ, ПРЕДНАЗНАЧЕННЫМИ ДЛЯ 

КВАЛИФИЦИРОВАННЫХ ИНВЕСТОРОВ, И ОГРАНИЧЕНЫ В ОБОРОТЕ В 

СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
 

 

 
 

Генеральный директор,  

действующий на основании Устава 

 

Антипин А. В.  

 

 

       

 

Настоящий инвестиционный меморандум содержит сведения об эмитенте, о финансово-

хозяйственной деятельности эмитента, финансовом состоянии эмитента, о размещаемых 

(размещенных) ценных бумагах и исполнении обязательств по ним. Инвесторы не должны 

полностью полагаться на оценки и прогнозы эмитента, приведенные в настоящем 

инвестиционном меморандуме, так как фактические результаты деятельности эмитента в 

будущем могут отличаться от прогнозируемых результатов по многим причинам. 

Приобретение ценных бумаг эмитента связано с рисками, описанными в настоящем 

инвестиционном меморандуме. 
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1. Общие сведения об эмитенте: 

1.1. Основные сведения об эмитенте: 

Полное фирменное наименование: общество с ограниченной ответственностью «ЮниСервис 

Капитал» 

Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЮниСервис Капитал» (далее также 

«ЮниСервис Капитал») 

ИНН: 5407068298 

ОГРН: 1095407012469 

Фактический адрес: 630099, г. Новосибирск, ул. Романова, д. 28, оф. 503 

Дата государственной регистрации: 30.11.2009 

1.2. Краткая характеристика эмитента, история создания и ключевые этапы 

развития эмитента, адрес страницы в сети Интернет, на которой размещен 

устав эмитента. 

«ЮниСервис Капитал» — российская частная инвестиционно-финансовая компания. 

Специализируется на организации долговых программ для регионального бизнеса, используя 

вексельные программы, облигационные займы. Основная задача — обеспечение доступа 

малого и среднего бизнеса к инструментам, традиционно применяемым только для 

финансирования крупных предприятий. Совокупный объем реализованных за 11 лет долговых 

программ (включая весельные и облигационные программы) составляет 30,5 млрд рублей. 

История развития эмитента: 

2009 г. – создание компании. Оказание классических услуг на долговом рынке: размещение 

векселей крупных региональных компаний. 

2012 г. – определение стратегии развития: финансирование МСБ с привлечением инвестиций 

частных лиц. Разработан и внедрен инструмент «секьюритизация активов» (вексельные 

программы). 

Эмитент вошел в ТОП-5 организаторов публичных вексельных программ корпоративных 

эмитентов ИА Cbonds. 

2013 г. – запуск финансирования под залог недвижимости. 

2016 г. – начало работы по регистрации выпусков коммерческих облигаций, в том числе 

подготовка первых выпусков коммерческих облигаций в СФО. 

2018 г. – организация эмиссии биржевых облигаций, первые размещения выпусков для 

компаний из Москвы, Санкт-Петербурга, Новосибирска. 

2020 г. – освоение нового инструмента: залоговые облигации. 

Устав эмитента размещен: https://e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=37308. 

 

1.3. Стратегия и планы развития деятельности. 

Стратегия компании связана с развитием долгового рынка России:  

 - разработка новых инструментов финансирования, которые максимально защищали бы 

интересы инвесторов и были выгодны эмитентам (облигации с залоговым обеспечением, 

облигации с государственными гарантиями). 

 - организация облигационных выпусков надежных быстрорастущих эмитентов с высоким 

кредитным потенциалом. 

 

https://e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=37308
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1.4. Описание отрасли или сегмента, в которых эмитент осуществляет свою 

основную операционную деятельность. Рынок и рыночные позиции эмитента 

(масштаб деятельности, география присутствия, диверсификация бизнеса, 

специализация, рыночная ниша). Конкуренты эмитента. 

На рынке облигационных размещений агентство cbonds.ru публикует ежеквартальный 

рейтинг организаторов. Сегмент ВДО в 2019 году был выделен в отдельный список. 

В этом рейтинге по итогам 2019 года «ЮниСервис Капитал» занял 3 место с объемом 

размещений 1,7 млрд рублей (в общем рэнкинге организаторов рыночных выпусков – 22 

место). 

 Объем, 

млн RUB 

Кол-во эмитентов, 

шт. 

Кол-во эмиссий, 

шт. 

ООО ХК «ИВОЛГА ПАРТНЕРС» 3 800 9 14 

ООО «Компания БКС» 2 636 5 5 

ООО «ЮниСервис Капитал» 1 717 13 14 

ООО «АТОН» 1 563 3 3 

ИФК «Солид» 1 410 6 6 

ЗАО «Среднеуральский брокерский 

центр» (GrottBjom) 
1 320 4 6 

ООО ИК «Септем Капитал» 1 261 8 16 

АО ИК «ЦЕРИХ Кэпитал 

Менеджмент» 
1 030 8 8 

ООО ИК «Фридом Финанс» 1 000 5 5 

АО «Сбербанк КИБ»  800 1 1 

ООО «Универ Капитал» 762 8 11 

 

При этом по количеству эмитентов «ЮниСервис Капитал» занимает 1 место с большим 

отрывом: всего за 2019 год размещено 13 эмитентов (никто из конкурентов не перешагнул 

порог в 10 эмитентов). ООО «ЮниСервис Капитал» работает с компаниями из Москвы, Санкт-

Петербурга, Новосибирска и других городов России.  

В условиях кризиса 2020 года компания предпочла сократить активность в первичных 

размещениях, занимаясь разработкой новых облигационных продуктов с защитой для 

инвесторов, также предлагая инвесторам внебиржевые залоговые займы.  

 

1.5. Описание структуры эмитента (группы/холдинга, в которую входит эмитент, 

подконтрольные организации и зависимые общества), имеющее по мнению 

эмитента значение для принятия инвестиционных решений. 

Дочерние и (или) зависимые общества ООО «ЮниСервис Капитал» отсутствуют. 

Подконтрольные организации эмитента, имеющие для него существенное значение, 

отсутствуют.

 

Антипин Алексей 
Владимирович

Физическое лицо

ООО «ЮниСервис 
Капитал»

Генеральный директор, 
учредитель

ООО «Бумин»

Директор, учредитель

ООО 
«Юниметрикс»

Генеральный директор, 
учредитель

ООО «Райт 
Девелопмент»

учредитель
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Юридические лица образуют группу в силу п.п. 2 п.1 статьи 9 Федерального закона «О защите 

конкуренции» № 135-ФЗ. 

Алексей Владимирович Антипин является учредителем в ряде компаний. Помимо эмитента – 

ООО «ЮниСервис Капитал» - группу образуют следующие юридические лица:  

ООО «Бумин» (ИНН 5405488480) – информационный портал об облигационном рынке 

России.  

ООО «Юниметрикс» (ИНН 5405971433) - нефтетрейдер, осуществляющий свою деятельность 

в 3 регионах России (Татарстан, Мари Эл, Ленинградская область). 

ООО «Райт Девелопмент» (ИНН 5405488480) – управление объектами коммерческой 

недвижимости. 

1.6. Структура акционеров/участников (бенефициары и доли их прямого или 

косвенного владения в капитале эмитента), сведения об органах управления 

(совет директоров, коллегиальный исполнительный орган) и сведения о 

руководстве (топ-менеджменте) эмитента. 

Высшим органом управления Общества является Общее собрание участников Общества. 

Уставом ООО «ЮниСервис Капитал» не предусмотрено образование коллегиального 

исполнительного органа. 

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным 

исполнительным органом Общества – генеральным директором в лице Антипина Алексея 

Владимировича. 

Антипин А. В. окончил в 2004 г. Сибирский институт международных отношений и 

регионоведения по специальности «Международные отношения в экономике». В 2010-2011 

гг. прошел программу обучения «Оценка стоимости предприятия и бизнеса» в Сибирской 

академии финансов и банковского дела. 

Имеет многолетний опыт работы на руководящих должностях: будучи главой клиентского 

департамента «БКС Консалтинг», вывел направление консалтинга на самоокупаемость. 

Является членом Российского института директоров, Новосибирского банковского клуба. 

Ежегодно с 2011 г. участвует в «Российском облигационном конгрессе». 

С ноября 2009 г. по настоящее время является генеральным директором ООО «ЮниСервис 

Капитал». 

Уставный капитал эмитента: 40 000 рублей. 

Владельцем 100% доли в уставном капитале и конечным бенефициаром ООО «ЮниСервис 

Капитал» выступает Антипин Алексей Владимирович. 

1.7. Сведения о кредитных рейтингах эмитента (ценных бумаг эмитента). 

У эмитента и ценных бумаг эмитента отсутствуют кредитные рейтинги. 
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2. Сведения о финансово-хозяйственной деятельности и финансовом состоянии 

эмитента. 

2.1. Операционная деятельность (основная деятельность, приносящая выручку) 

эмитента (основные виды, географические регионы, иная информация) в 

динамике за последние 3 года. 

Доход от операционной деятельности связан с оказываемыми консалтинговыми услугами, а 

также агентскими услугами в рамках привлечения капитала. С конца 2019 года – арендными 

платежами в рамках собственного 5-этажного БЦ в центре Новосибирска. 

  
2017 2018 2019 

6 мес. 

2020 

9 мес. 

2020 

Выручка, тыс. руб. 5 671 10 222 9 983 3 425 6 071 

Консалтинговые услуги по размещению 

облигаций 
0% 24,6% 10,0% 5,1% 21,99% 

Аренда 0% 0,0% 21,3% 34,6% 25,6% 

Агентские услуги 50,2% 30,0% 16,4% 4,5% 7,41% 

Прочие консультационные услуги (ПВО, 

маркетинг, оценка) 
49,8% 45,4% 52,3% 55,8% 45,0% 

Процентные доходы, тыс. руб. 11 926 25 409 54 331 38 835 57 192 

Прочие доходы (оборот с ценными 

бумагами), тыс. руб. 
107 534 166 433 1 266 522 295 699 327 575 

 

Основной доход формируется за счет управления собственным и заемным капиталом: 

процентные доходы составляют более 54 млн рублей по итогам 2019 года и 57 млн за 9 месяцев 

2020 года. 

Прочие доходы (торговый оборот с ценными бумагами) – более 1,2 млрд рублей в 2019 году и 

328 млн за 9 месяцев 2020 года. 

Основная прибыль компании также формируется за счет процентных и прочих доходов. 

На сегодняшний день «ЮниСервис Капитал» работает с компаниями из Москвы, Санкт-

Петербурга, Новосибирска и других городов России. 

2.2. Оценка финансового состояния эмитента в динамике за последние 3 года, 

включающая в себя обзор ключевых показателей деятельности эмитента с 

указанием методики расчета приведенных показателей и адреса страницы в 

сети Интернет, на которой размещена бухгалтерская (финансовая) отчетность 

эмитента, на основе которой были рассчитаны приведенные показатели. 

Приводится анализ движения ключевых показателей деятельности эмитента 

и мерах (действиях), предпринимаемых эмитентом (которые планирует 

предпринять эмитент в будущем), для их улучшения и (или) сокращения 

факторов, негативно влияющих на такие показатели. 

  
2017 

тыс. руб. 

2018 

тыс. руб. 

2019 

тыс. руб. 

6 мес. 2020 

тыс. руб. 

9 мес. 2020 

тыс. руб. 

Валюта баланса 146 159 388 894 844 662 821 935 812 554 

Основные средства 2 021 1 286 85 413 82 357 80 870 

Собственный капитал 1 279 2 931 5 873 6 084 6 557 

Запасы 0 2 104 0 0 140 

Дебиторская задолженность 1 368 878 54 372 27 579 38 816 

Финансовые вложения 

(краткосрочные) 
141 445 384 446 699 304 703 579 644 924 

Кредиторская задолженность 1 035 100 955 185 654 206 799 199 205 

Финансовый долг 141 905 285 008 653 135 609 052 606 792 

   долгосрочный 0 170 125 395 099 149 750 149 750 

   краткосрочный 141 905 114 883 258 036 459 302 457 042 
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Выручка 5 671 10 222 9 983 3 425 6 071 

Валовая прибыль 5 671 8 009 7 470 3 425 2 325 

Прочие доходы 107 534 166 433 1 266 522 295 699 327 575 

Прочие расходы 104 492 155 637 1 215 340 287 614 310 611 

EBIT 2 066 8 229 46 503 1 670 3 950 

Проценты к получению 11 926 25 409 54 331 38 835 57 192 

Проценты к уплате 13 191 31 662 97 244 40 141 60 188 

Чистая прибыль 716 1 749 2 942 211 684 

Средняя ставка по обязательствам 9,2% 8,2% 11,6% 4,9% 7,5% 

Средняя доходность активов 10,5% 9,4% 14,0% 6,4% 10,8% 

 

Основной доход компании формируется за счет инвестиционной деятельности по операциям 

с ценными бумагами, значимая доля финансового долга сформирована партнерскими 

компаниями и представляет собой как краткосрочные, так и долгосрочные займы.  

Активы компании – финансовые вложения в компании и в ценные бумаги.  

Чистый финансовый долг — положительный: внешний долг является целевым и обеспечен 

ликвидными и залоговыми активами. 

Основные средства представлены собственным объектом коммерческой недвижимости: 

5этажным офисным зданием в центре г. Новосибирска. 

В 2021 году компания планирует увеличить выручку по основной деятельности, а также 

увеличить чистый процентный доход и доход от вложений в ценные бумаги за счет снижения 

средней ставки по обязательствам. 

Основные финансовые показатели рассчитаны по формулам, приведенным в законодательных 

и нормативных актах РФ. 

Валюта баланса стр. 1700 Бухгалтерского баланса 

Основные средства стр. 1150 Бухгалтерского баланса 

Собственный капитал Итог по разделу III баланса 

Запасы стр. 1210 Бухгалтерского баланса 

Финансовые вложения 

(краткосрочные) 

стр. 1240 Бухгалтерского баланса 

Дебиторская задолженность стр. 1230 Бухгалтерского баланса 

Кредиторская задолженность стр. 1520 Бухгалтерского баланса 

Финансовый долг стр. 1510+1410 Бухгалтерского баланса 

Долгосрочный финансовый долг стр. 1410 Бухгалтерского баланса 

Краткосрочный финансовый долг стр. 1510 Бухгалтерского баланса 

  

Выручка стр. 2110 Отчета о финансовых результатах 

Валовая прибыль стр. 2100 Отчета о финансовых результатах 

Прочие доходы стр. 2340 Отчета о финансовых результатах 

Прочие расходы стр. 2350 Отчета о финансовых результатах 

EBIT стр. 2200 Отчета о финансовых результатах + стр. 2340 – стр. 

2350 Отчета о финансовых результатах 

Проценты к уплате стр. 2330 Отчета о финансовых результатах 

Проценты к получению стр. 2320 Отчета о финансовых результатах 

Чистая прибыль стр. 2400 Отчета о финансовых результатах 

Годовая выручка За первый квартал текущего года показатель 

«Годовая Выручка» рассчитывается по формуле: 

показатель статьи «Выручка» Отчета о финансовых 

результатах  промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за три месяца текущего года, 

плюс показатель статьи «Выручка» Отчета о финансовых 

результатах годовой бухгалтерской (финансовой) 
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отчетности, составленной за предшествующий год, минус 

показатель статьи «Выручка» Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за первый квартал 

предшествующего года. 

За второй квартал текущего года показатель 

«Годовая Выручка» рассчитывается по формуле: 

показатель статьи «Выручка» Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за шесть месяцев  текущего года, 

плюс показатель статьи «Выручка» Отчета о финансовых 

результатах  годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за предшествующий год, минус 

показатель статьи «Выручка» Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за шесть месяцев 

предшествующего года. 

За третий квартал текущего года показатель 

«Годовая Выручка» рассчитывается по формуле: 

показатель статьи «Выручка» Отчета о финансовых 

результатах  промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за девять месяцев текущего 

года, плюс показатель статьи «Выручка» Отчета о 

финансовых результатах годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности, составленной за 

предшествующий год, минус показатель статьи «Выручка» 

Отчета о финансовых результатах промежуточной 

бухгалтерской (финансовой) отчетности, составленной за 

девять месяцев предшествующего года. 

За четвертый квартал предшествующего года показатель 

«Годовая Выручка» равен показателю статьи «Выручка» Отчета 

о финансовых результатах годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за предшествующий год. 

Годовая EBIT За первый квартал текущего года показатель 

«Годовая EBIT» рассчитывается по формуле: показатель 

EBIT, рассчитанный на основании Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за три месяца текущего года, 

плюс показатель EBIT, рассчитанный на основании Отчета 

о финансовых результатах годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности, составленной за 

предшествующий год, минус показатель EBIT, 

рассчитанный на основании Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за первый квартал 

предшествующего года. 

За второй квартал текущего года показатель 

«Годовая EBIT» рассчитывается по формуле: показатель 

EBIT, рассчитанный на основании Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за шесть месяцев текущего года, 

плюс показатель EBIT, рассчитанный на основании Отчета 

о финансовых результатах годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности, составленной за 
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предшествующий год, минус показатель EBIT, 

рассчитанный на основании Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за шесть месяцев 

предшествующего года. 

За третий квартал текущего года показатель 

«Годовая EBIT» рассчитывается по формуле: показатель 

EBIT, рассчитанный на основании Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за девять месяцев текущего 

года, плюс показатель EBIT, рассчитанный на основании 

Отчета о финансовых результатах годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности, составленной за 

предшествующий год, минус показатель EBIT, 

рассчитанный на основании Отчета о финансовых 

результатах промежуточной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, составленной за девять месяцев 

предшествующего года. 

За четвертый квартал предшествующего года показатель 

«Годовая EBIT» равен показателю «EBIT», рассчитанному на 

основании Отчета о финансовых результатах годовой 

бухгалтерской (финансовой) отчетности, составленной за 

предшествующий год. 

Средняя ставка по обязательствам стр. 2330 Отчета о финансовых результатах разделить на / 

(стр. 1520 + стр. 1510 + стр. 1410 Бухгалтерского баланса) 

Средняя доходность активов (стр. 2320 + стр. 2340 — стр. 2350 Отчета о финансовых 

результатах) разделить на / (стр. 1240 + стр. 1230 

Бухгалтерского баланса) 

 

Бухгалтерская (финансовая) отчетность размещена: https://e-

disclosure.ru/portal/files.aspx?id=37308&type=3. 

2.3.Структура активов, обязательств, собственного капитала в динамике за 

последние 3 года. 

 

  

 

2017 

тыс. руб. 

2018 

тыс. руб. 

2019 

тыс. руб. 

 

6 мес. 2020 

тыс. руб. 

9 мес. 2020 

тыс. руб. 

Активы 
146 159 388 894 844 662 821 935 812 554 

100% 100% 100% 100% 100% 

Внеоборотные активы / 

Основные средства 

2 021 1 286 85 413 82 357 80 870 

1,4% 0,3% 10,1% 10,0% 10,0% 

Оборотные активы 
144 139 387 608 759 249 739 579 731 684 

98,6% 99,7% 89,9% 90,0% 90,0% 

Дебиторская задолженность 1 368 878 54 372 27 579 38 816 

0,9% 0,2% 6,4% 3,4% 4,8% 

Финансовые вложения 141 445 384 446 699 304 703 579 644 924 

96,8% 98,9% 82,8% 85,6% 79,4% 

Денежные средства и прочие 

оборотные активы 
1 326 2 284 5 573 8 421 47 944 

0,9% 0,6% 0,7% 1,0% 5,9% 

Обязательства 
146 159 388 894 844 662 821 935 812 554 

100% 100% 100% 100% 100% 

Собственный капитал 
1 279 2 931 5 873 6 084 6 557 

0,9% 0,8% 0,7% 0,7% 0,8% 

https://e-disclosure.ru/portal/files.aspx?id=37308&type=3
https://e-disclosure.ru/portal/files.aspx?id=37308&type=3
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Кредиторская задолженность 
1 035 100 955 185 654 206 799 199 205 

0,7% 26,0% 22,0% 25,2% 24,5% 

Финансовый долг 
141 905 285 008 653 135 609 052 606 792 

97,1% 73,3% 77,3% 74,1% 74,7% 

Активы компании за 3 года выросли на 556% с 146 до 813 млн рублей. При этом в активах 

существенно увеличилась доля основных средств: с 2 до 81 млн рублей за счет приобретения 

5-этажного бизнес-центра в Новосибирске. 

Доля оборотных активов составляет 90% и представлена в основном краткосрочными 

финансовыми вложениями (645 млн рублей, 79,4%). Данные активы позволяют компании 

генерировать достаточные процентные доходы для обеспечения обязательств. 

Обязательства представлены в основном финансовым долгом (607 млн рублей, 74,7%) и 

кредиторской задолженностью (199 млн рублей, 24,5%). 

 

 

2.4. Кредитная история эмитента за последние 3 года. 

  
2017 

тыс. руб. 

2018 

тыс. руб. 

2019 

тыс. руб. 

6 мес. 2020 

тыс. руб. 

9 мес. 2020 

тыс. руб. 

Финансовый долг 141 905 285 008 653 135 609 052 606 792 

   долгосрочный 0 170 125 395 099 149 750 149 750 

   краткосрочный 141 905 114 883 258 036 459 302 457 042 

Долг перед учредителем и 

связанным с ним компаниями 
26 923 39 467 251 277 311 054 272 185 

Внешний долг 114 982 245 541 401 858 297 998 334 607 

 

Обязательства перед учредителем и связанным с ним компаниями составляет 45% от общей 

суммы финансового долга, внешний финансовый долг на конец 2019 года составлял 401,9 

млн рублей, на 30.09.2020 – 335 млн рублей и является целевым под залог объектов 

недвижимости или других ликвидных активов. 

2.5. Основные кредиторы и дебиторы эмитента  

 

Крупнейшие дебиторы, тыс. руб. 

 30.06.2020 30.09.2020 

ООО «Корона» 2 666 9,7% 3 000 7,7% 

АО «ЛК «Европлан» 1 616 5,8%   

ООО «Альянсстрой»   3 154 8,1% 

Прочие 23 297 84,5% 32 662 84,2% 

Итого 27 579 100,0% 38 816 100,0% 

Крупнейшие кредиторы 

ООО «ЮЛКМ» 204 981 99,1% 196 374 98,6% 

Прочие 1 818 0,9% 2 831 1,4% 

Итого 206 799 100,0% 199 205 100,0% 

 

2.6. Описание судебных процессов (в случае их наличия), в которых участвует 

эмитент и которые могут существенно повлиять на финансовое состояние 

эмитента. 

В настоящий момент эмитент не является участником судебных процессов, которые могут 

существенно повлиять на его финансовое состояние. 
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3. Сведения о размещаемых ценных бумагах эмитента и исполнении обязательств по 

ним. 

3.1. Основные сведения о размещаемых (размещенных) эмитентом ценных 

бумагах, в отношении которых составлен инвестиционный меморандум. 
 

Вид ценных бумаг: облигации 

Серия и иные идентификационные признаки размещаемых ценных бумаг: Облигации 

процентные неконвертируемые бездокументарные с залоговым обеспечением 

недвижимым имуществом серии 02К, предназначенные для квалифицированных 

инвесторов, с централизованным учетом прав. 

Облигации являются ценными бумагами, предназначенными для 

квалифицированных инвесторов.  

Облигации могут принадлежать только квалифицированным инвесторам, за 

исключением случаев, когда лицо приобрело указанные ценные бумаги в результате 

универсального правопреемства, конвертации, в том числе при реорганизации, 

распределения имущества ликвидируемого юридического лица, и иных случаев, 

установленных Банком России 

Приобретение и отчуждение Облигаций, а также предоставление (принятие) 

Облигаций в качестве обеспечения исполнения обязательств могут осуществляться 

только через брокеров, за исключением случаев, установленных Законом о РЦБ и (или) 

нормативными актами в сфере финансовых рынков. 

Номинальная стоимость каждой ценной бумаги выпуска: 10 000 (Десять тысяч) российских 

рублей. 
Срок погашения облигаций: Датой полного погашения Облигаций является 2880 (Две 

тысячи восемьсот восьмидесятый) день с даты начала размещения Облигаций.  

Доходом по Облигациям является сумма купонных доходов, начисляемых за каждый 

купонный период. Облигации имеют 96 (девяносто шесть) купонных периодов. 

Длительность каждого из купонных периодов устанавливается равной 30 (тридцать) 

дням. 

Размер процентной ставки по купонам, начиная с 1 (Первого) по 96 (Девяносто шестой) 

купонный период включительно, равен 8,8 (Восемь целых восемь десятых) % годовых. 

Сведения об обеспечении исполнения обязательств по облигациям выпуска 

Вид предоставляемого обеспечения: залог недвижимого имущества (ипотека) 

Сведения о лице, предоставляющем обеспечение исполнения обязательств по облигациям 

Лицом, предоставляющим обеспечение по Облигациям выпуска, является Эмитент.  

Предмет залога: недвижимое имущество;  

вид недвижимого имущества: нежилые помещения 
Адрес (местоположение) недвижимого имущества: Российская Федерация, Новосибирская 

область, город Новосибирск, центральный район, улица Романова, д. 28. 

 

Эмиссионные документы размещены: https://e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=37308. 

3.2. Цели эмиссии ценных бумаг и планы по направлению полученных от 

размещения ценных бумаг денежных средств. 

Все средства, привлеченные в рамках выпуска, будут направлены на пополнение оборотного 

капитала. 

3.3. Источники исполнения обязательств по ценным бумагам. 

Погашение обязательств будет осуществляться за счет прибыли от основной деятельности, 

включающей прибыль как от консалтинговой деятельности (операций с ценными бумагами, 

доходами от финансовых вложений), так и от сдачи в аренду недвижимого имущества. 

 

3.4. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью эмитента, 

которые могут влиять на исполнение обязательств по ценным бумагам, 

https://e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=37308
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включая существующие и потенциальные риски. Политика эмитента в 

области управления рисками. 

Риск Способ нивелирования 

Дефолт по финансовым 

вложениям 

Все основные финансовые вложения являются 

обеспеченными либо в виде недвижимости, либо иных 

ликвидных активов. 

Вложения в рыночные и облигационные беззалоговые 

активы минимальные. 

 

Рост операционных расходов 

без покрытия прибылью от 

операционной деятельности 

или процентных доходов 

Дополнительным денежным резервом эмитента являются 

арендные поступления, а также амортизационные 

отчисления по объекту недвижимости. Кроме того, 

значимая доля финансового долга является долгом перед 

учредителем и связанным с ним компаниям. 

 

Риск по внешней долговой 

нагрузке 

Все внешние займы являются целевыми под конкретные 

проекты с обеспечением и соответствующими графиками 

платежей. 

 

Политика эмитента в области управления рисками направлена на своевременное выявление и 

предупреждение возможных рисков с целью минимизации их негативного влияния на 

результаты финансово-хозяйственной деятельности компании. 

Управление рисками эмитента состоит из следующих этапов: 

- выявление факторов риска; 

- оценка риска; 

- выбор методов управления рисками. 

В процессе выявления факторов риска систематизируется информация об их количестве, 

взаимосвязи и управляемости, вероятности несения убытков, связанных с данными факторами 

риска, а также о мерах, которые могут снизить возможные убытки либо выпадающие доходы. 

Оценка риска строится на всестороннем изучении финансово-хозяйственной деятельности 

эмитента, внешней среды, на анализе внешних и внутренних факторов риска, построении и 

анализе цепочек развития событий при действии тех или иных факторов риска, установлении 

механизмов и моделей взаимосвязи показателей и факторов риска. 

Оценка рисков производится после того, как возможные их предпосылки и источники 

идентифицированы и отнесены к одной из трех категорий: 

- известные риски; 

- предвидимые; 

- непредвидимые. 

Выбор метода оценки зависит от категории, к которой относятся выявленные факторы риска. 

Так, для известных рисков при наличии соответствующей информации в качестве прогнозных 

оценок используют расчетную оценку ожидания потерь, оценку максимального снижения 

(при заданном уровне доверительной вероятности) величины контролируемых показателей и 

др. 

При рассмотрении предвидимых рисков основное внимание направлено на выявление 

сценариев, при реализации которых может произойти снижение целевых показателей до 

критического уровня. В ряде случаев, когда эмитент не обладает достаточной статистической 

информацией, применяется метод экспертного построения сценариев. 

В различных хозяйственных ситуациях эмитент использует разные способы достижения 

оптимального (приемлемого) уровня риска. 

Применяемые методы управления рисками можно разделить на три типа: 



13 

- метод уклонения от риска (отказ от ненадежных партнеров и рискованных проектов, 

страхование хозяйственных рисков); 

- метод диверсификации риска (диверсификация кредитов, партнеров); 

- метод компенсации риска (стратегическое планирование деятельности, мониторинг 

социально-экономической и нормативно-правовой среды, создание системы резервов). 

 

3.5. Сведения о лицах, предоставивших обеспечение (поручительство) по 

размещаемым облигациям эмитента. 

 

Предоставление поручительства по данному выпуску не предусмотрено 

 

3.6. Информация о всех размещенных ранее выпусках облигаций эмитента, с 

указанием информации об использовании привлеченных средств, поступивших 

от выпуска(ов) облигаций, а также приводится информация о выпусках 

облигаций, погашенных в течение последних 5 лет. 

 

Эмитентом ранее не осуществлялась эмиссия облигаций. 


